
АКТ 
государственной историко-культурной экспертизы 

уточнения сведений об объекте культурного наследия регионального значения  
«Усадьба Ивана Васильевича Мамина.  

Ансамбль: 1. Главный усадебный дом; 2. Брандмауэрная стена; 3. Ограда», 
расположенном по адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68,  

в едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и 
культуры) народов Российской Федерации  

 
Дата начала проведения экспертизы 19.11.2018 
Дата окончания проведения экспертизы 27.11.2018 
Место проведения экспертизы  г. Саратов 
Заказчик экспертизы Средневолжский  филиал  Федерального 

государственного бюджетного учреждения 
культуры «Агентство по управлению и 
использованию памятников истории и 
культуры»  (далее – ФГБУК АУИПИК) 
ИНН7705395248  КПП: 645043001 
Адрес: 410002, г. Саратов, ул. Некрасова, 
д.17; 
Почтовый адрес: 410002, г. Саратов, 
ул. Некрасова, д.17, офис 401 

 
Сведения об организации 

 

Общество с ограниченной 
ответственностью «СВИФТ»  
(далее - ООО «СВИФТ») 

410002, Саратовская обл., г. Саратов, ул. 
Им. Мичурина И.В., дом 150/154, офис 5 
8 (8452) 39-79-58; 23-00-81  
sar397958@gmail.com 
ИНН / КПП     6450100790 / 645001001 

 
Сведения об эксперте 

Фамилия, имя и отчество Демин Олег Борисович 

Образование высшее, Саратовский политехнический 
институт 
 

Специальность  инженер-строитель, диплом Щ № 712128 
Ученая степень (звание) кандидат технических наук, доцент 

кафедры архитектуры 
 

Стаж работы 49 лет 
Место работы, должность      ФГБОУ ВПО «Тамбовский 

государственный технический 
университет» - профессор кафедры 
«Архитектура и строительство зданий»; 

Реквизиты решения Министерства 
культуры Российской Федерации по 

 

Приказ Министерства культуры Российской 
Федерации от 17.09.2018 № 1627. 



аттестации эксперта с указанием объектов 
экспертизы 

Объекты экспертизы: 
- выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения данных 
объектов в реестр; 
- документы, обосновывающие включение 
объектов культурного наследия в реестр; 
- проектная документация на проведение 
работ по сохранению объектов культурного 
наследия. 

 
Информация об ответственности эксперта за достоверность сведений, изложенных в 

заключении, в соответствии с законодательством Российской Федерации 
 

 Я, эксперт Демин Олег Борисович, признаю свою ответственность за соблюдение 
принципов проведения государственной историко-культурной экспертизы, установленных 
ст. 29 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный 
закон № 73-ФЗ) и за достоверность сведений, изложенных в заключении экспертизы. 
 Эксперт не имеет с Заказчиком экспертизы отношений, указанных в п. 8 
Положения о государственной историко-культурной экспертизе, утвержденного 
постановлением Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569.  

 
Отношения эксперта и Заказчика экспертизы 

Эксперт: 
- не имеет родственных связей с Заказчиком экспертизы (далее - Заказчик) (его 

должностными лицами, работниками); 
- не состоит в трудовых отношениях с Заказчиком; 
- не имеет долговых или иных имущественных обязательств перед Заказчиком; 
- не владеет ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в уставных 

капиталах) Заказчика; 
- не заинтересован в результатах исследований и решений, вытекающих из 

настоящего заключения экспертизы, с целью получения выгоды в виде денег, ценностей, 
иного имущества, услуг имущественного характера или имущественных прав для себя или 
третьих лиц. 
 

Объект экспертизы: 
- объект культурного наследия регионального значения «Усадьба Ивана 

Васильевича Мамина. Ансамбль: 1. Главный усадебный дом; 2. Брандмауэрная стена; 3. 
Ограда», расположенный по адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. 
Коммунистическая, 68 (далее – Объект, Усадьба); 

- документы, обосновывающие включение Объекта в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации (далее - Реестр). 



Цель экспертизы: 
- уточнение сведений об Объекте, включенном в Реестр, определение его 

пообъектного состава.   
 
Нормативные правовые акты, обосновывающие решение экспертизы: 

 
- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный 
закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ); 

- постановление Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569 «Об 
утверждении Положения о государственной историко-культурной экспертизе»; 

- приказ Министерства культуры Российской Федерации от 03.10.2011 № 954 «Об 
утверждении Положения о едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Закон Саратовской области от 04.11.2003 № 69-ЗСО «Об охране и использовании 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, находящихся на территории Саратовской области»; 

- приказ Управления по охране объектов культурного наследия Правительства 
Саратовской области от 25.05.2018 № 46 «О включении выявленного объекта культурного 
наследия в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации в категории объекта культурного 
наследия регионального значения, утверждении границ его территории, правового режима 
использования земель в границах территории и предмета охраны по адресу: Саратовская 
область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68». 

 

Перечень документов, представленных для проведения экспертизы: 
1. Письмо ФГБУК АУИПИК от 18.01.2018 № 13 с приложениями:  

-  копия распоряжения Территориального управления Федерального 
агентства по управлению государственным имуществом в Саратовской 
области от 31.03.2017 № 92-р «О закреплении недвижимого имущества на 
праве оперативного управления за Федеральным государственным 
бюджетным учреждением культуры «Агентство по управлению и 
использованию памятников истории и культуры»; 
- копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 
недвижимости от 03.05.2017 № 64/192/003/2017-3763; 
- копия выписки из Единого государственного реестра недвижимости об 
основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект 
недвижимости от 03.05.2017 № 64/192/003/2017-3762 

на 1 л. 
 
 
 
 
 
 

на 2 л. 
 
 
 

на 3 л. 
 
 
 

на 5 л. 
2. Письмо ФГБУК АУИПИК от 09.11.2018 № 442 на 2 л. 
3. Кадастровый паспорт здания (инвентарный номер 

63:407:003:000054130:А,А1,а,а1), расположенного по адресу: 
Саратовская область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68, от 
17.03.2010; 

 
 

 
на 2 л.  



4. Технический паспорт объекта недвижимости нежилого фонда 
(поликлиника № 1), расположенного по адресу: Саратовская область, г. 
Балаково, ул. Коммунистическая, 68, выполненный ГУП «Саратовское 
областное бюро технической инвентаризации и оценки недвижимости» 
по состоянию на 17.03.2010 (инвентарный номер: 
63:407:003:000054130:А,А1,а,а1) 

 
 
 
 
 
 

на 14 л. 

5. Кадастровый паспорт сооружения – ограждения (инвентарный номер: 
63:407:003:000054130:1), расположенного по адресу: Саратовская 
область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68 

 
 

на 3 л. 

6. Технический паспорт объекта недвижимости нежилого фонда - 
сооружение (ограждение), расположенного по адресу: Саратовская 
область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68, выполненный ГУП 
«Саратовское областное бюро технической инвентаризации и оценки 
недвижимости» по состоянию на 17.03.2010 (инвентарный номер: 
63:407:003:000054130:1) 

 
 
 
 
 
 

на 5 л. 

7. Технический паспорт объекта недвижимости нежилого фонда - гараж, 
расположенного по адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. 
Коммунистическая, 68, выполненный ГУП «Саратовское областное бюро 
технической инвентаризации и оценки недвижимости» по состоянию на 
17.03.2010 (инвентарный номер: 63:407:003:000054130: лит. Г) 

 
 
 
 
 

на 8 л. 
 

Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс проведения и 
результаты экспертизы  

Установлено, что в феврале-марте 2018 года в отношении Объекта проведена 
государственная историко-культурная экспертиза (Акт государственной историко-
культурной экспертизы по выявленному объекту культурного наследия «Усадьба И.В. 
Мамина, нач. XX в.», расположенному по адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. 
Коммунистическая, 68) в целях обоснования целесообразности включения данного 
Объекта в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 
истории и культуры) народов Российской Федерации (эксперт Кудрявцев В.В.).  

По результатам проведенной историко-культурной экспертизы Объект поставлен 
на государственный учет1  с наименованием: «Усадьба Ивана Васильевича Мамина. 
Ансамбль: 1. Главный усадебный дом; 2. Брандмауэрная стена; 3. Ограда», 
расположенный по адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68.  

В ходе экспертизы было установлено, что историко-культурной ценностью на 
сегодняшний день обладает часть строений, входящих в состав Объекта:  

- часть главного дома усадьбы (лит. А);  

                                                 
1Приказ Управления по охране объектов культурного наследия Правительства Саратовской области от 
25.05.2018 № 46 «О включении выявленного объекта культурного наследия в единый государственный 
реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в 
категории объекта культурного наследия регионального значения, утверждении границ его территории, 
правового режима использования земель в границах территории и предмета охраны по адресу: Саратовская 
область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68» 



- часть ограждения (лит. 1), историческую ценность которого представляют 
брандмауэрная стена, 1900 года постройки, протяженностью 19,65 м. и кирпичный забор, 
1900 года постройки, протяженностью 4,77 м.    

Экспертом в ходе проведения натурных исследований выявлено, что более поздние 
произведенные перестройки главного дома усадьбы и ограды, технологически неразрывно 
связаны с исторически возведенными строениями данной усадьбы. Учитывая данное 
обстоятельство, необходимо в ходе проведения данной экспертизы устранить 
несоответствия, допущенные ранее при определении пообъектного состава Объекта.  

Материалы акта государственной историко-культурной экспертизы от 14.03.2018, 
проведенной экспертом В.В. Кудрявцевым, изучены экспертом и использованы при 
проведении настоящей историко-культурной экспертизы. 

 
Сведения о проведенных исследованиях с указанием примененных методов, 

объема и характера выполненных работ и их результатов 
Экспертиза проводится на основании контракта на оказание услуг по проведению 

государственной историко-культурной экспертизы от 19.11.2018. 
Экспертом: 
- рассмотрены представленные Заявителем (Заказчиком) документы по Объекту, 

подлежащему экспертизе; 
- визуальный осмотр и фотофиксация Объекта, окружающей его застройки и 

градостроительной ситуации с целью проверки данных о его состоянии на момент 
проведения государственной историко-культурной экспертизы выполнены специалистами 
ООО «СВИФТ» (ноябрь 2018 года); 

- проведен анализ всего комплекса данных (документов, материалов, информации) 
по Объекту.  

Эксперт при исследовании документов и материалов, представленных и 
полученных в ходе экспертизы, счел их достаточными для подготовки заключения. 
Результаты экспертизы оформлены в виде акта государственной историко-культурной 
экспертизы. 

Эксперт установил, что иных положений и условий, необходимых для проведения 
экспертизы не требуется. 
 

Факты и сведения, выявленные и установленные в результате проведенных 
исследований: 

В процессе экспертизы проанализированы имеющиеся по Объекту документы, 
которыми располагает Заказчик экспертизы, изучены дополнительные документы и 
материалы, собранные и полученные при проведении экспертизы. 

Объект приказом Управления по охране объектов культурного наследия 
Правительства Саратовской области от 25.05.2018 № 46 «О включении выявленного 
объекта культурного наследия в единый государственный реестр объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в категории 
объекта культурного наследия регионального значения, утверждении границ его 
территории, правового режима использования земель в границах территории и предмета 



охраны по адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68» поставлен 
на государственный учет: 

- с наименованием: «Усадьба Ивана Васильевича Мамина: 1. Главный усадебный 
дом; 2. Брандмауэрная стена; 3. Ограда»; 

- адрес Объекта: Саратовская область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68; 
- время создания (возникновения) Объекта и (или) дата связанного с ним 

исторического события: 1910-1912 гг.; 
- вид Объекта – ансамбль; 
- общая видовая принадлежность – памятник градостроительства и архитектуры.  
Этим же приказом утверждены границы Объекта, предмет его охраны. 
Первичная учетная документация (паспорт и учетная карточка) на Объект 

оформлена в 1993 году. Согласно Паспорту, составленному по состоянию на 20.10.1993, 
«…основной дом усадьбы Ивана Мамина построен в начале XX века (1910-1912 

гг., ориентировочно) по проекту неизвестного архитектора. Заказчиком являлся заводчик 
И.В. Мамин, совладелец дизельного завода… 

… Здание претерпело изменения от первоначального вида. К дворовому торцу 
пристроен 2-х этажный Г-образный блок, который резко диссонирует по архитектуре. 
Первоначальных интерьеров не сохранилось». На момент составления учетной 
документации Объект использовался под размещение медицинского учреждения (по 
материалам акта государственной историко-культурной экспертизы, проведенной 
экспертом В.В. Кудрявцевым в феврале - марте 2018 года).  

У эксперта на момент проведения экспертизы отсутствуют сведения о составлении 
паспорта Объекта с учетом данных, внесенных в Реестр.  

 

По сведениям, предоставленным Заказчиком экспертизы, в отношении Объекта 
установлено следующее:  

- Объект распоряжением Территориального управления Федерального агентства по 
управлению государственным имуществом в Саратовской области от 31.03.2017 № 92-р 
«О закреплении недвижимого имущества на праве оперативного управления за 
Федеральным государственным бюджетным учреждением культуры «Агентство по 
управлению и использованию памятников истории и культуры» передан в оперативное 
управление ФГБУК «АУИПИК».  

В состав Объекта входят следующие объекты недвижимости: 
- здание, общей площадью 1085,90 кв.м., кадастровый номер 64-64-27/033/2011-

071; 
- ограждение, протяженностью 0,04601 км, кадастровый номер 64-64-27/033/2011-

072; 
- здание гаража, площадью 46,80 кв.м., кадастровый номер 64:40:010148:87. 
Указанные объекты недвижимости находятся в федеральной собственности.  
На Объект государственным унитарным предприятием «Саратовское областное 

бюро технической инвентаризации и оценки недвижимости» по состоянию на 17.03.2010 
оформлены технические паспорта:  

1) объект недвижимости нежилого фонда (бывшее здание поликлиники № 1):   
- основное строение (лит. А), год постройки  - начало XX века, общей площадью 

403, 4 кв.м.; 



- пристройка (лит. А1), год постройки 1961, общей площадью 671,4 кв.м.; 
- холодная пристройка (лит. а1), год постройки 1961, общей площадью 7,2 кв.м.; 
- холодная пристройка (лит. а), год постройки 1961, общей площадью 3,9 кв.м.  
 
2) объект недвижимости нежилого фонда – гараж (лит Г), год постройки 1974, 

общей площадью 46,8 кв.м.; 
 
3) ограждение (лит. 1), протяженностью 46,1 м., состоящего из: 
- брандмауэрной стены, год постройки - 1900, протяженностью 19,65 м; 
- кирпичного забора, год постройки - 1900, протяженностью 4,77 м.; 
- ворот металлических, год постройки 1961, протяженностью 5,91 м.; 
- шиферного забора, год постройки 1961, протяженностью 15,68 м. 
 
Экспертом установлено, что все пристройки (лит. А1, а, а1) к историческому 

главному усадебному дому, возведенные в более позднее время, имеют с ним 
неразрывную связь. Натурное исследование показало, что фактически лит. А1 состоит из 
двух частей, одна из которых историческая и построена одновременно с лит. А. 

 
Материалы, рассмотренные экспертом, представляют необходимую полноту и 

информативность, обладают объективностью для определения историко-культурной 
ценности строений, входящих в состав Объекта. 

 

Перечень документов и материалов, собранных и полученных при проведении 
экспертизы, а также использованной для нее специальной, технической и 
справочной литературы: 

 
- ГОСТ 31937-2011 «Здания и сооружения. Правила обследования и мониторинга 

технического состояния», утвержденный и введенный в действие приказом Федерального 
агентства по техническому регулированию и метрологии от 27.12.2012 года № 1984-ст с 
01.01.2014 года (далее – ГОСТ 31937-2011). 

 
Обоснование выводов экспертизы 

Экспертное заключение подготовлено по результатам изучения и анализа, 
представленных на экспертизу документов, обосновывающих включение Объекта в 
Реестр, и основано на содержании Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ. 

В целях принятия объективного решения об определении его пообъектного состава 
произведен визуальный осмотр и фотофиксация Объекта (ноябрь 2018). 

 
Исследование градостроительной ситуации 
«В результате натурного исследования установлено, что Объект расположен в ряду 

сплошной застройки по ул. Коммунистической, в квартале, ограниченном улицами: 
Вольской, Московская, Ленина, Коммунистическая.  



Объект находится в старой исторической части города, сохранившей большое 
количество объектов недвижимости застройки конца XIX – начала XX вв. В данной части 
города располагаются объекты культурного наследия: 

регионального значения: 
- «Дом писателя – мариниста М.И. Мамина, XIX в.»  (ул. Коммунистическая, 111/ 

угол с ул. 1 Мая); 
- Ансамбль «Дом помещика А. Белякова, XIXв.» (ул. Ленина, 9/1/ угол с ул. 

Коммунистической 56); 
- Ансамбль «Дом купца Н. Менькова, XIX в.» (ул. Ленина, 9/ ул. Московская, 57); 
- «Здание, в котором в 1917 году находился союз металлистов» (ул. 

Коммунистическая, 59); 
- «Здание, в котором в декабре 1917 г. была провозглашена Советская власть» (ул. 

Коммунистическая, 113/ угол с ул. 1 Мая); 
выявленные объекты культурного наследия: 
- «Усадьба купца В.В. Голованова, 1890 г.» (ул. Коммунистическая, 100); 
- «Дом хлеботорговца Н. Смирнова, XIX в.» (ул. Московская, 59)» (по материалам 

акта государственной историко-культурной экспертизы, проведенной экспертом В.В. 
Кудрявцевым в феврале - марте 2018 года).  

 
Краткие исторические сведения об Объекте 
Особняк выдающегося балаковского конструктора Якова Васильевича Мамина 

расположен на углу улиц Коммунистической и Топоринской. Построен он был в 1910–
1914 годах по проекту (предположительно) архитекторов Ф.О. Шехтеля и Я.Е. 
Елизарова. Дальше по Коммунистической улице находится дом брата и компаньона 
изобретателя, первого старосты Балакова Ивана Васильевича Мамина. Возвели его 
в 1910–1912 годах, очевидно, также при участии Шехтеля. В начале 2010-х годов оба 
здания опустели и оказались на грани разорения и разрушения, что вызвало 
внушительный резонанс в прессе и среди общественности. К 80-летию Саратовской 
области дом Якова Мамина был полностью отреставрирован, а рядом с ним установили 
мемориальную композицию в честь трактора "Карлик". 

 
 
«Мамины – известная фамилия в Балакове. С Иваном Васильевичем и Яковом 

Васильевичем связаны многие важные события в истории города и, прежде всего, 



зарождение и становление машиностроительной промышленности. Талантливый 
инженер и предприниматель до революции Яков Мамин при Советской власти стал 
крупной фигурой в отечественном дизеле- и тракторостроении. Он известен как 
изобретатель первого в мире бескомпрессорного двигателя высокого сжатия, 
работающего на тяжелом топливе, и первого советского колесного трактора. Свои 
первые колесные машины он собирал на заводе в Балакове, выпустив до 1917 года шесть 
экспериментальных моделей. Длительное время история заводов братьев Маминых 
писалась с упоминанием только одного имени – Якова Васильевича. Его младший брат 
Иван оставался в тени, а если и вспоминали о нем, то только в негативном аспекте. На 
самом деле Иван Мамин был не менее яркой личностью и заслуживает благодарной 
памяти потомков.  

В 1896 году Иван Васильевич Мамин оканчивает Саратовское училище 
механизации сельского хозяйства и получает диплом инженера. В 1899 году в селе 
Балакове открывается «Чугунно-литейный механический завод братьев Якова и Ивана 
Маминых». В 1903 году создан первый двигатель конструкции Якова и Ивана Маминых 
мощностью 9,5 лошадиных сил. Прототипом послужил керосиновый двигатель 
английской фирмы «Горнсби». Машина работала на сырой бакинской нефти, была 
экономичнее, проще в управлении, и, следовательно, дешевле аналогичных зарубежных 
образцов.  

В 1908 году получили привилегию и патент № 14061 на русский нефтяной 
двигатель под названием «Русский Дизель». В этом же году братья Мамины разделили 
свой завод на два самостоятельных в коммерческом отношении отделения. Продукция 
завода Маминых быстро пошла на сбыт. Балаковские двигатели экспонировались как на 
российских, так и на международных торговых и промышленных выставках». 

«Деятельность И.В. Мамина не ограничивалась производством и коммерцией. В 
1911 году Балаково получает статус города.  Два года идет процесс передачи власти. В 
1913 году Ивана Васильевича избирают городским старостой. Благодаря 
последовательности многие городские проблемы стали решаться. 

Иван Васильевич активно занимался общественной и благотворительной 
деятельностью.  

Он был товарищем председателя попечительского совета Балаковского 
коммерческого училища, занимал должности заместителя председателя и старшины 
комитета Балаковской хлебной биржи. Несмотря на трудности военного времени, Иван 
Мамин субсидирует Женскую начальную школу для девочек из бедных семей, организует 
сбор средств на подарки фронтовикам. 

События 1917 года прервали успешную деятельность Ивана Мамина на 
общественном поприще. С началом народных волнений предприниматель закрывает свой 
завод, выдав рабочим 2-х недельное содержание.  

В 1918 году после эсеровского мятежа Иван Васильевич с семьей покидает 
Балаково. 



В 1920-е годы, проживая с семьей в Саратове, Иван Васильевич служит 
инженером в различных учреждениях, занимается изобретательской деятельностью, 
пишет статьи по вопросам дизеле- и тракторостроения. В тридцатые годы он 
переезжает в Подмосковье, принимает участие в экспертной оценке различных 
машиностроительных заводов  в Новороссийске и Москве.  

В 1936 году по доносу был арестован и выслан административно в поселок 
Дудинка Красноярского края. В 1938 году последовал повторный арест, после которого 
Иван Васильевич получает десять лет лагерей без права переписки. Предположительно 
Иван Мамин был расстрелян в Красноярске в 1938 году. Постановлением Президиума 
Московского областного суда от 8 апреля 1986 года И.В. Мамин реабилитирован 
посмертно  «за отсутствием состава преступления». 

Деятельности первого городского старосты Ивана Васильевича Мамина 
посвящена выставка «Судьба личности в судьбе города» в музее истории г. Балаково. 

Основной дом усадьбы Ивана Васильевича Мамина возведен в начале 20 века 
(ориентировочно в 1910-1912 годы) на улице Николаевской (в настоящее время улица 
Коммунистическая, 68). Строил – местный техник – строитель и архитектор Яков 
Егорович Елизаров. Этот мастер создал особняки всех братьев Маминых,  а также все 
строения и промышленные корпуса маминских заводов. С 1913 по 1918 годы в усадьбе 
проживала семья Ивана Васильевича Мамина» (по материалам акта государственной 
историко-культурной экспертизы, проведенной экспертом В.В. Кудрявцевым в феврале - 
марте 2018 года).  

 
Краткое описание Объекта (по материалам акта государственной историко-

культурной экспертизы, проведенной экспертом В.В. Кудрявцевым в феврале - марте 2018 
года). 

Усадьба состоит из главного дома в северо-западном углу участка и ограды по 
периметру северо-восточного угла участка. 

Дом кирпичный, Г-образной формы в плане, разной этажности, с подвалом под 
двухэтажной частью здания. Кровля вальмовая. Одноэтажный объем расположен вдоль 
линии застройки ул. Коммунистической, двухэтажный вдоль дворовой территории. 
Дворовые фасады решены в открытом кирпиче, со сдержанным декором и пластикой. 
Фасады, обращенные к ул. Коммунистической пластически проработаны, решены 
сочетанием различно обработанных поверхностей, характерным для стилистики модерна. 

Здание занимает рядовое положение по ул. Коммунистической. Главный 
(северный) фасад выходит на линию застройки улицы. Одноэтажный объем по углам 
фланкирован ризалитами с высокими аттиками. Главный вход по оси восточного ризалита 
главного фасада. 

Композиция главного фасада трехчастная, с симметричной центральной частью в 5 
световых осей и боковыми ризалитами различного архитектурного решения. Композиция 
восточного фасада одноэтажного объема симметричная трехчастная, с центральной 
частью в 2 световых оси (левый проем в настоящее время заложен) и боковыми 
ризалитами одинакового архитектурного решения. Все ризалиты имеют лекальное 
завершение, решены сочетанием оштукатуренных поверхностей с лепным декором и 



облицованных плиткой «кабанчик» светло-охристого цвета. Центральная часть главного 
фасада облицована квадратной керамической плиткой кремового цвета. Центральная 
часть восточного фасада выполнена в открытом кирпиче. Обе части завершаются 
венчающим карнизом с широким оштукатуренным фризом, декорированным лепным 
орнаментом в виде венков и гирлянд. По главному фасаду над карнизом центральной 
части проходит парапетное ограждение из столбиков с лепным декором в виде венков и 
металлической решетки геометрического орнамента между ними. Цоколь обоих фасадов 
оштукатуренный с имитацией квадрового руста и профилированным завершением. 

По оси восточного ризалита главного фасада расположен прямоугольный дверной 
проем главного входа, завершенный полуциркульным оконным проемом. В центре 
сегментного обрамления проема замковый камень, рисунок заполнения веерный. Боковые 
части ризалита и обрамление проема облицованы плиткой, надоконное пространство и 
аттик оштукатурены. Между окном и аттиком рельефное панно с грифонами. На аттике 
лепной декор в виде композиции из венков. Над дверным проемом односкатный навес, 
опирающийся на декоративную металлическую литую консоль с растительно-
геометрическим орнаментом. Заполнение дверного проема – деревянное двустворчатое, 
филенчатое с декоративным резным рельефом. 

По оси западного ризалита главного фасада крупное прямоугольное трехчастное 
окно с импостами, с более широкой центральной частью. Расстекловка проема с верхней 
фрамугой решетчатого рисунка, в центральной части ромбовидная вставка. Боковые и 
подоконная части ризалита облицованы плиткой, импосты, надоконное пространство и 
аттик оштукатурены. Трехчастная структура окна подчеркнута оштукатуренными 
подоконными филенками. Пространство между окном и аттиком занимает декоративная 
рельефная композиция из фриза с ленточным волнистым орнаментом и панно с 
маскаронами, разделенная продолжениями импостов с фигурными завершениями. По 
центральной оси аттика горизонтально вытянутое 8-гранное слуховое окно, под ним 
лепной декор в виде гирлянды. Венчающий карниз глубокого выноса с широким гладким 
фризом разорван по аттику в уровне слухового окна. 

Ризалиты восточного фасада одноэтажного объема не имеют световых проемов, 
облицованы плиткой на боковых частях и пространстве ниже уровня подоконных 
карнизов, центральные части и аттики оштукатурены. Центральная ось ризалитов 
подчеркнута вертикально вытянутой глухой стеновой нишей полуциркульного 
завершения. Аттики с лепным декором в виде пик и венков в верхней части и в виде венка 
с лентами во фризовой части, выделенной карнизами. 

Оконные проемы здания прямоугольные, вертикально вытянутые, трех видов 
наружной отделки и расстекловки заполнения. Проемы одноэтажной части (кроме 
ризалитов) с профилированными и оштукатуренными высоким прямым сандриком и 
подоконным карнизом; расстекловка заполнения двустворчатая с верхней фрамугой, в 
центре фрамуги ромбовидная вставка. Проемы второго этажа двухэтажной части с 
профилированным оштукатуренным завершением, заглубленным относительно плоскости 
стены, и подоконным карнизом в открытом кирпиче. Проемы первого этажа двухэтажной 
части без отделки, с прямыми лучковыми перемычками. Расстекловка проемов 
двухэтажной части двустворчатая с верхней фрамугой, трехчастная решетка по фрамуге. 

Дворовые фасады, выполненные полностью в открытом кирпиче (южный фасад 
одноэтажного объема и восточный фасад двухэтажного объема), имеют скромный декор. 
Оба объема завершаются венчающим карнизом с фризом из декоративных сдвоенных 



модульонов и прямоугольными филенками между ними. В простенках, в уровне верха 
оконных проемов, расположен Т-образный декоративный элемент, заглубленный на 
полкирпича относительно основного поля стены. Южный фасад имеет 5 световых осей, 
сгруппированных по три в западной части фасада и по две в восточной. Восточный фасад 
двухэтажного объема первоначально имел 3 световых оси. В настоящий момент по 
второму этажу крайний правый проем заложен, справа от него пробит новый 
современный проем. На первом этаже, в углу здания имеется дверной проем 
дополнительного дворового входа и узкий оконный проем-бойница.  

Планировка здания смешанная, с элементами коридорной и анфиладной систем. 
В интерьере сохранились богатый лепной декор потолка, с индивидуальным 

рисунком плафонов каждого помещения;заполнение исторических дверных проемов и 
оформление межкомнатных проемов деревянные. 

 
Каменная ограда усадьбы состоит из брандмауэрной стены с участком дворового 

ограждения по восточной границе домовладения и ограждения по линии застройки ул. 
Коммунистической с восточной стороны от дома. Брандмауэрная стена выполнена в 
открытом кирпиче, с декоративным фризовым поясом из сдвоенных консолей и филенок 
между ними. Дублирующий стену участок дворового огражденияоштукатурен. Гладкое 
поле стены делится на 3 части пилястрами с геометрическим орнаментом и завершается 
венчающим карнизом. Фланкируют стену выступающие по высоте столбы с лепным 
орнаментом в виде венков и лент. По ул. Коммунистической в основании ограды 
оштукатуренный цоколь с имитацией квадрового руста. Оштукатуренная глухая стена 
ограды делится филенками на 3 части, с полем филенок в открытом кирпиче. Завершается 
широким ступенчатым карнизом. Фланкирована выступающими по высоте 
оштукатуренными столбами с лепным декором в виде венка с лентами. 
 

Объект представляет собой интересный образец провинциальной усадьбы стиля 
модерн. 

 
По данным Технического паспорта2 фундаменты  основного строения (лит. А), 

1900 года постройки, кирпичные ленточные; перекрытия – деревянные; стены – 
деревянные, обложенные кирпичом; кровля – металлическая. Процент износа – 40 
процентов.  

К середине XX века Объект уже имел в своем облике существенные изменения в 
виде двухэтажного Г-образного пристроя (лит. А1) к дворовому торцу Объекта, который 
диссонирует по архитектуре с основным историческим строением. Натурное 
обследование показало, что при назначении литеры А1 не были учтены временные 
параметры как минимум двух реконструкций Объекта, вследствие чего лит. А1 
объединяет в себе две разновременные части. 

Согласно ситуационному плану кадастрового паспорта здания от 17.03.2010, к лит. 
А1 пристроены 2 холодные пристройки из силикатного кирпича (площадью 7,2 и 3,9 

                                                 
2 Технический паспорт объекта недвижимости нежилого фонда (поликлиника № 1), расположенного по 
адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68, выполненный ГУП «Саратовское 
областное бюро технической инвентаризации и оценки недвижимости» по состоянию на 17.03.2010 
(инвентарный номер: 63:407:003:000054130:А,А1,а,а1) 



кв.м.). На территории, занимаемой Объектом, также расположено здание гаража (лит. Г), 
1974 года постройки.  
 

На основании имеющихся фотографий, результатов натурного обследования и 
материалов историко-библиографических исследований эксперт пришел к следующим 
выводам. 

1. В современные границы земельного участка, на котором располагается Объект, 
входят три объекта недвижимости:  

1 объект недвижимости включает в себя: 
- основное строение (лит. А), год постройки – начало XX века, общей площадью 

403, 4 кв.м.; 
- пристройка (лит. А1), год постройки 1961, общей площадью 671,4 кв.м.; 
- холодная пристройка (лит. а1), год постройки 1961, общей площадью 7,2 кв.м.; 
- холодная пристройка (лит. а), год постройки 1961, общей площадью 3,9 кв.м.  
 
2 объект недвижимости включает в себя: 
- объект недвижимости нежилого фонда – гараж (лит Г), год постройки 1974, 

общей площадью 46,8 кв.м.; 
3 объект недвижимости включает в себя: 
- ограждение (лит. 1), протяженностью 46,1 м., состоящего из: 

- брандмауэрной стены, год постройки  1900 – протяженностью 19,65 м; 
- кирпичного забора - ограждения, год постройки - 1900, протяженностью 

4,77 м.; 
- ворот металлических, год постройки 1961, протяженностью 5,91 м.; 
- шиферного забора, год постройки 1961, протяженностью 15,68 м. 

 
2. В ходе проведенных натурных исследований экспертом установлено, что 

Объектами недвижимости, сохранившимися в границах исторического домовладения, и 
имеющими неоспоримую историко-культурную ценность являются: 

- сложный в плане главный дом усадьбы, состоящий из основного исторического 
строения (лит. А), с возведенной в более позднее время пристройкой (лит. А1), 
технологически неразрывно связанной с основным строением (лит. А), и состоящей из 
двух частей, объединенных в один литер, но с четким разделением по времени 
возведения, которое просматривается при натурном обследовании, а также холодных 
пристроек (лит. а, а1);  

- ограждение (лит. 1), историческую ценность которого представляют 
брандмауэрная стена, 1900 года постройки, протяженностью 19,65 м. (часть 1) и 
кирпичный забор, 1900 года постройки, протяженностью 4,77 м. (часть 2).     

Расположенный с небольшим отступом от главного дома усадьбы гараж, 
построенный в 1974 году, историко-культурной ценностью не обладает.     

 
3. Учитывая, необратимый характер произведенных в различное время 

существования Объекта перестроек, эксперт считает обоснованным уточнить 
пообъектный состав Объекта с учетом сложившегося на данный момент его объёмно-
пространственного композиционного построения: 



«Усадьба Ивана Васильевича Мамина. Ансамбль: 1. Главный усадебный дом (лит. 
А, А1, а, а1); 2. Брандмауэрная стена (лит. 1 часть 1); 3. Ограда (лит. 1 часть 2)», по 
адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68. 

При этом эксперт отмечает, что предметом охраны является только часть Объекта в 
объемах исторически возведенных строений (лит. А; лит. 1: брандмауэрная стена, 1900 
года постройки, протяженностью 19,65 м. (часть 1) и кирпичный забор, 1900 года 
постройки, протяженностью 4,77 м (часть 2)).    

 

ВЫВОД ЭКСПЕРТИЗЫ 
 

Уточнение сведений в едином государственном реестре объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
наименования объекта культурного наследия регионального значения «Усадьба 
Ивана Васильевича Мамина. Ансамбль: 1. Главный усадебный дом; 2. 
Брандмауэрная стена; 3. Ограда», расположенного по адресу: Саратовская область, 
г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68, ОБОСНОВАНО (положительное 
заключение).  

 

Уточненное наименование «Усадьба Ивана Васильевича Мамина. Ансамбль: 1. 
Главный усадебный дом (лит. А, А1, а, а1); 2. Брандмауэрная стена (лит. 1 часть 1); 3. 
Ограда (лит. 1 часть 2)». 

 
 

 

К настоящему акту прилагаются: 
- Приложение № 1 на 6 л.; 
 

 

1. Письмо ФГБУК АУИПИК от 09.11.2018 № 442 на 2 л. 
2. Кадастровый паспорт здания (инвентарный номер 

63:407:003:000054130:А,А1,а,а1), расположенного по адресу: Саратовская 
область, г. Балаково, ул. Коммунистическая, 68, от 17.03.2010 

 
 
на 2 л. 

3. Технический паспорт объекта недвижимости нежилого фонда (поликлиника 
№ 1), расположенного по адресу: Саратовская область, г. Балаково, ул. 
Коммунистическая, 68, выполненный ГУП «Саратовское областное бюро 
технической инвентаризации и оценки недвижимости» по состоянию на 
17.03.2010 (инвентарный номер: 63:407:003:000054130:А,А1,а,а1); 

 
 
 
 
на 14 л. 

4. Кадастровый паспорт сооружения – ограждения (инвентарный номер: 
63:407:003:000054130:1), расположенного по адресу: Саратовская область, г. 
Балаково, ул. Коммунистическая, 68 

 
 
на 3 л. 

5.  Технический паспорт объекта недвижимости нежилого фонда - сооружение 
(ограждение), расположенного по адресу: Саратовская область, г. Балаково, 
ул. Коммунистическая, 68, выполненный ГУП «Саратовское областное бюро 
технической инвентаризации и оценки недвижимости» по состоянию на 
17.03.2010 (инвентарный номер: 63:407:003:000054130:1) 
 

 
 
 
 
на 3 л. 

Настоящий акт государственной историко-культурной экспертизы (заключение 
экспертизы) оформлен в электронном виде и подписан усиленными 
квалифицированными электронными подписями Олега Борисовича Демина и ООО 
«СВИФТ». 











 
Помещение первого этажа более позднего пристроя первой пол. XX в.  

с видом на соседний участок. 
 

 
Одно из боковых помещений более позднего пристроя первой пол. XX в.  

в части с коридорной планировкой 
 
 



 
Лестничный узел более позднего пристроя первой пол. XX в.  

 
 
 
 


















































	АКТ



